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Z.A.C. du Centre Relais Nord Métropole Lorraine
Ecoparc Val Euromoselle

CAHIER DES CHARGES DE CESSION DE TERRAINS EQUIPES

PREAMBULE

Procédures administratives

Sous maitrise d’ouvrage du Syndicat Mixte Nord Mgtde Lorraine, la ZAC du Centre Relais Nord
Métropole Lorraine a fait I'objet d'un arrété préferal n° 86-086 DDE/SAU/NML en date du 17
janvier 1986 portant création de la ZAC.

Le Plan d’Aménagement et le programme des équipenpeiblics ont été approuveés le méme jour par
arrété préfectoraux n° 86-087 et 86-088 DDE/SAU/NML

Dispositif contractuel

La maitrise d’ouvrage du Syndicat Mixte Nord MéwitgpLorraine ayant été transférée au District du
Nord de I'’Agglomération Messine lequel est deveram@unauté de Communes de Maiziéres-lés-
Metz, cette derniere, aux termes d'un traité decession du 17 septembre 1996 approuvé par
l'autorité de tutelle le 18 septembre 1996, a @éafiEuro Moselle Développement (E.M.D.), Société
Anonyme d’Economie Mixte au capital de 230.000 éhtde siege est & Maizieres-les-Metz 1, Place
de la Gare, la mission d'acquérir, d’équiper et rdgendre les terrains constituant cette zone
d’aménagement concerté.

Ce traité de concession a été requalifié par avesradate des 26 avril et 29 mai 2002 en Convention
Publigue d’Aménagement.



DISPOSITIONS PRELIMINAIRES

Le présent cahier des charges est divisé en tit@is: t

Le TITRE I- PRESCRIPTIONS D'UTILITE PUBLIQUE : in8p des clauses des annexes 1 a V au
décret 55-216 du 3 février 1955 et aux dispositidmsiécret n° 77.392 du 28 mars 1977, articles L
213 portant codification des textes |égislatifs agmant I'expropriation pour cause d'utilité pulndiq

il énonce les prescriptions imposées aux utiligateles terrains afin de veiller au respect deeseg|
fixant l'objet, I'affectation et I'utilisation désrrains de la ZAC. Ses dispositions sont régleaisrd et

contractuelles.

Le TITRE Il - DROITS ET OBLIGATIONS DE E.M.D. ET DE'ACQUEREUR : détermine les
droits et obligations réciproques de E.M.D. et decduéreur pendant la durée des travaux
d'aménagement et la construction des béatiments. diggositions de ce titre sont purement
contractuelles entre E.M.D. et I'acquéreur. Ellessant pas opposables aux autres acquéreurs ou a
tous tiers en général et ne peuvent étre invogp@egux. Ces dispositions peuvent, le cas échéant,
étre modifiées dans l'acte de cession ou de lgtatio

Le TITRE lll - REGLES ET SERVITUDES D'INTERET GENER : fixe les régles et servitudes de
droit privé imposées aux acquéreurs ou locatadrésiirs héritiers ou ayants cause a quelque titee q
ce soit, et ce sans limitation de durée. Ces dispos peuvent étre invoquées par tout assuijetti.

Ceci exposélEuro Moselle Développement (E.M.D.entend diviser et céder en pleine propriété ou
louer les terrains de cette ZAC dans les conditjpréues ci-aprésavec I'accord explicite de la
Communauté de Communes de Maizieres-les-Metz (C.C.MM.).



TITRE | - PRESCRIPTIONS D'UTILITE PUBLIQUE

ARTICLE 1 - OBJET DU CAHIER DES CHARGES

Le présent cahiered charges, conforme au cahier des charges tymxé@mu décret n° 55.216 du 3
février 1955, a pour objet de déterminer les drett®bligations de E.M.D., concessionnaire de la
C.C.M.L.M., et des cessionnaires des différents lo¢ cahier des charges détermine en particeler |
conditions générales de fixation et de réglemerd pgex des terrains. Ses dispositions seront
complétées et précisées, en tant que de besoitegpdivers actes a intervenir entre le cessioargtir
E.M.D.

Le présent cahier des charges s'imposera non sentl@m cessionnaire, mais a ses héritiers et ayants
droit & quelque titre que ce soit. Il sera obligatment annexé a tous les actes intéressant kadnter
en cause.

ARTICLE 2 — PROCEDURE ET DELAIS D'EXECUTION

1. Présentation par le cessionnaire et par le comalsatieur du projet en Communauté de
Communes : nature de l'activité, caractéristiques I'dntreprise, implantation envisagée,
intentions architecturales, ... suivie de la sigratl compromis.

2. Présentation a l'architecte de zone d’'une esquissprojet architectural qui sera soumis a
'agrément de la Communauté de Communes a I'apgaiagis de I'architecte sur :

- le plan masse du projet,

- les esquisses de toutes les facades,

- I'aménagement paysager de la parcelle,
- la nature des matériaux employés.

3. Le permis de construire sera déposé en Mairie. Avardépdt, il sera soumis a la validation
de la commission Ad’'Hoc composée d’élus de la Comanté de Communes.

4. Signature de I'acte authentique dans le délai th®i& du compromis.

5. Les travaux devront étre entrepris dans un délab aeois a compter de la délivrance du
Permis de Construire et seront terminés dans wai gelximum de 24 mois a compter de la
date de début des travaux de la tranche considérée.

ARTICLE 3 - PROLONGATION EVENTUELLE DES DELAIS

Les délais d'exécution prévus a l'article précéderdnt, si leur inobservation est due a un cderde
majeure, prolongés d'une durée égale a celle diagueélle le cessionnaire a été dans l'imposgbilit
de réaliser ses obligations. La preuve de la fonegeure et de la durée de I'empéchement est a la
charge du cessionnaire.

Les difficultés de financement ne sont pas consecomme constituant des cas de force majeure.
ARTICLE 4 - RESOLUTION DE LA VENTE ET DOMMAGES-INTRETS EN CAS

D'INOBSERVATION DES DELAIS IMPARTIS AU CESSIONNAIREEN VUE DE LA
CONSTRUCTION DE SES BATIMENTS

Toute inobservation par le cessionnaire des débeds a l'article 2 ci-avant en ce qui concerne la
construction de son ou ses batiments pourra étnetisanée, indépendamment de la pénalité
contractuelle et forfaitaire prévue a l'article @&pres, par la résolution de plein droit de lateelLa
décision prise par E.M.D. de poursuivre en justiete résolution sera notifiée au cessionnaire par
acte d'huissier.



En contrepartie, le cessionnaire aura droit a ndemnité de résolution calculée ainsi qu'il suit :

1) sila résolution intervient avant le commenceinuntous travaux par le cessionnaire, l'indemnité
sera égale au prix de cession, déduction faitéddé & titre de dommages et intéréts forfaitaires,

2) si la résolution intervient aprés le commencemeées travaux, lindemnité ci-dessus sera
augmentée d'une somme égale au montant de la gllus-apportée aux terrains par les travaux
régulierement réalisés.

La plus-value visée au paragraphe précédent se¥a fiar voie d'expertise contradictoire, I'expert d
E.M.D. étant 'Administration des Domaines, et tdlu cessionnaire pouvant, s'il ne pourvoit pag a s
désignation, étre désigné d'office par le PrésidienfTribunal de Grande Instance a la requéte de
E.M.D. En cas de désaccord entre les experts mamsmeés, ceux-ci auront la faculté de s'adjoindre un
tiers expert pour les départager.

Si les travaux réalisés entrainent une dépréciateoia valeur intrinséque du terrain, l'indemnie d
résolution ci-dessus définie serait diminuée duntaxat de cette dépréciation qui serait fixée pae vo
d'expertise effectuée dans les mémes conditionsejles prévues pour la détermination de la plus-
value.

Tous les frais de quelque nature que ce soit gdutte la procédure de la vente ou de I'expertise
appelée a déterminer le montant de plus-value da dépréciation visée au présent article serdat a
charge du cessionnaire défaillant.

Les privileges et hypothéques ayant grevé I'immedhl fait du cessionnaire défaillant seront regorté
en moins value sur l'indemnité de résolution.

Le réglement de l'indemnité de résolution due asioanaire aux termes du présent article se fara pa
un seul versement, aprés déduction éventuelle clesndges-intéréts dus par ledit cessionnaire. Ce
versement interviendra dans un délai de trois meisalendrier & compter de la résolution de laevent

ou, le cas échéant, de la décision définitive fidanrmontant de la plus-value ou de la dépréciation
résultant des travaux effectués par le cessionnaire

ARTICLE 5 - VENTE, LOCATION, MORCELLEMENT DES TERRINS CEDES

Le cessionnaire s'engage a ne consentir a qui €wsit un droit méme précaire sur le terrain sans
avoir au préalable obtenu I'agrément de E.M.DedadCommunauté de Communes de Maiziéres-lés-
Metz.

a) Vente

Le propriétaire ne pourra pas mettre en vente desaihs qui lui sont cédés, d'une part avant
achevement de la totalité des travaux, d'autme, @vant d'avoir acquitté intégralement le prix
d'acquisition et sans avoir, au moins trois mois cd¢endrier a l'avance, avisé E.M.D. et la
Communauté de Communes qui devront agréer le naggeiéreur avant que la vente n’ait lieu.

Ceux-ci pourront exiger que les terrains leur sorétrocédés ou gu'ils soient revendus a un sous-
acquéreur désigné ou agréeé par E.M.D. et la Comméinke Communes de Maiziéres-lés-Metz .

En cas de rétrocession, le prix de rétrocessiam c@culé dans les conditions prévues a l'artiate 4
avant pour l'indemnité de résolution, sans quditylieu toutefois a la déduction de 30 % viséeitaud
article, étant précisé que la base de calcul duipitial sera actualisée en fonction de la vaoiatile
I'indice du prix de la construction.



En cas de vente a un sous-acquéreur agréé ou @g¢mgi.M.D. et la C.C.M.L.M., ceux-cCi pourront
exiger que le prix de vente soit fixé dans les n®aonditions que celles visées ci-dessus.

b) Morcellement

Tout morcellement des terrains cédés, qu’elle quseit la cause, est interdit, sauf autorisation
accordée par E.M.D. et la C.C.M.L.M., et ce san§judice s'il y a lieu de l'application des
dispositions Iégislatives et réglementaires retetia la Z.A.C. Toutefois, si la réalisation desari

est prévue en plusieurs tranches, le propriétaigrp, apres réalisation de la premiére tranche des
travaux, vendre la partie du terrain non utilis@elpi, a condition d'en avoir avisé E.M.D. six sdie
calendrier a l'avance.

E.M.D. et la C.C.M.L.M. pourront jusqu'a l'expiai de ce délai exiger que le terrain leur soit
rétrocédé ou soit vendu a un acquéreur agréé agnéépar eux, dans les mémes conditions déja
décrites au présent article.

Les sous-acquéreurs qui viendraient a s'assurgurdgriété des terrains cédés a la suite de
morcellements autorisés par E.M.D. et la C.C.M.L.ptendront de plein droit les mémes
engagements que le précédent propriétaire.

c) Location

Aucune location des terrains cédés ne pourra émeenitie tant qu'ils n‘auront pas recu l'affeatatio
prévue.

Les actes de vente, de partage et de locatioregaiiesit passés par I'acquéreur en méconnaissasice de

dispositions du présent article seraient nuls etudeffet en application de l'article L 21-3 dudeade
I'Expropriation pour cause d'utilité publique.

ARTICLE 6 - AFFECTATION ET UTILISATION DU TERRAIN EDE

Lors de sa demande d'acquisition, le cessionna@veadfaire connaitre a E.M.D. et la C.C.M.L.M.
I'affectation des batiments qu'il envisage d'édifie

Le cessionnaire s'engage a respecter |'affectatienterrains équipés par les soins de E.M.D., telle
gu'il I'a fait connaitre au moment de l'acquisitdason lot.

Tout mangquement a cette disposition pourra étretiseimé par lI'annulation de la cession. L'indemnité
de résolution serait, dans cette éventualité, fdases les conditions précisées a l'article 4 ciava

De méme, le cessionnaire s'engage a obliger diéslensous-acquéreurs de tout ou partie desdits
terrains a respecter l'affectation et la destimaitiitiales de son terrain. En vue de garantirM.B. et

la C.C.M.L.M. I'exécution de cette obligation, kessionnaire sera de plein droit caution solidaiceta
égard de E.M.D. et la C.C.M.L.M. de l'exécution dggjagements pris a cet égard par le sous-
acquéreur bénéficiaire d'une éventuelle sous-aessio

Aprés l'achévement des batiments, I'acquéreuragants droit ou ses sous-acquéreurs seront tenus
pendant dix ans de ne pas modifier |'affectationtderains et batiments édifiés en conformité deec
permis de construire, sans en avoir préalablemesé &.M.D. et la C.C.M.L.Mau moins 3 (trois)
mois a l'avance par lettre recommandée avec ARlité lettre devra préciser les motifs du projet de
modification de I'affectation. E.M.D. et la C.C.MM. pourront s'opposer a toute modification qui
leur paraitrait non justifiée en faisant connaitg refus dans un délai de 3 (trois) mois de ahlen

a compter de la notification faite par l'acquéreur ses ayants droit, sans que ce dernier puisse
prétendre passer outre a un tel refus ou préténdne quelconque indemnité du fait de ce refus.



E.M.D. et la C.C.M.L.M. pourront, jusqu'a I'expifah de ce délai, exiger que le changement
d'affectation soit différé pour une durée de sixisrae calendrier et ne soit effectué que si, ducant
délai, il n'a pu étre trouvé un acquéreur pour demble des fonds s’engageant a maintenir
I'affectation ; le prix d'acquisition étant fixé, défaut d’accord amiable, par voie d'expertise
contradictoire.

Tout projet de location de tout ou partie du batitngera soumis a l'agrément d'E.M.D. et de la
C.C.M.L.M. et ce a chaque changement de locataire.

L'expert du cessionnaire, si ce dernier ne pourpait a sa désignation, pourra étre désigné d’'office
par le Président du Tribunal de Grande Instaneer@duéte de E.M.D.

Si l'acquéreur passait outre le refus de E.M.Ddeeta C.C.M.L.M., il devra a ceux-ci une indemnité
égale a 10 % de la valeur de I'ensemble immobitibjet du présent cahier des charges, composé du
terrain et des constructions réalisées, a moinsEghEeD. et la C.C.M.L.M. préférent saisir le juge
compétent pour faire condamner sous astreinted@&eyr a rétablir I'affectation d’origine

Afin de garantir I'affectation et la destinationsderrains cédés, une restriction au droit de gispet
d’'user sera inscrite au livre foncier ou au burées hypothéques.

ARTICLE 7 - GESTION DES TERRAINS PRIVATIFES - DROIDE REGARD

L'acquéreur, ses ayants droit et les utilisatewrstetrain cédé maintiendront les batiments et les
espaces privatifs dont ils ont la charge dans ufaip&tat d’entretien.

Dans le cas ou il serait constaté des négligerieasreltien risquant de porter atteinte a I’harmastée
'ensemble, E.M.D. et la C.C.M.L.M. pourraient, dales 15 jours d’'une mise en demeure adressée
par lettre recommandée avec accusé de récepticorganisme responsable et restée sans effet,
intervenir pour le compte et aux frais de I'orgamésdéfaillant.

ARTICLE 8 - ORDURES MENAGERES

Les déchets ménagers présentés a la collecte de@tom conformes au reglement sanitaire
départemental.
Seul les déchets ménagers seront collectés.

Il est précisé que les vieux papiers et, d'une enargénérale, tous déchets, ne devront en aucun cas
étre l'objet d'un broyage humide avec évacuatikggaut.

ARTICLE 9 - CLAUSES PARTICULIERES

Des clauses particulieres pourront étre imposéas dhaque acte authentique de cession et dans
chaque compromis de vente.

ARTICLE 10 - CONSTRUCTIBILITE

Conformément aux dispositions de l'article R 311di9Code de I'Urbanisme, il est précisé que la
constructibilité des terrains objet du présent eakies charges, sera déterminée par le reglement
d’aménagement de zone.
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TITRE Il : DROITS ET OBLIGATIONS DU CEDANT ET DU CE SSIONNAIRE

Remarque préalable

Les terrains constituant la Z.A.C. feront l'objatné division entre d'une part, les terrains déstia
étre incorporés a la voirie publique, et d'autm, pes terrains destinés a étre cédés aux acqeékeu
apres désignés par le terme "cessionnaire".

Les terrains affectés aux industriels seront déviesé lots distincts faisant I'objet de propriétésgi et
dont la définition exacte sera établie au momendéagmssation des actes de vente.

Cette division ne sera pas soumise aux formaliémtissement en vertu des dispositions de I'articl
R 315-2 du Code de I'Urbanisme.

CHAPITRE | : TERRAINS DESTINES A ETRE INCORPORES A LA VOIE PUBLIQUE

ARTICLE 11 - PROPRIETE DU SOL ET DES OUVRAGES

by

Les voies et espaces libres a créer conformémemtlaaulocal d'urbanisme, sont destinés a étre
incorporés, apres réalisation compléte et acceptake la collectivité, a la voirie publique. De n&€m
apres exécution, les divers réseaux (assainisseraant potable, eau pluviale, éclairage public,
électricité, réseau téléphonique, gaz) seront remssitdt que possible aux collectivités publiqoes
aux concessionnaires habilités a les recevoir ga@de cessionnaire n'ait le droit de s'y opposer.

ARTICLE 12 - VIABILITE

E.M.D. exécutera, en accord avec le concédant, tesisouvrages de voirie, d'aménagements
paysagers et de réseaux destinés a étre incorpdeégoirie publique, ou domaine de la collectivité
compétente ou a étre remis aux concessionnairglsDESse réserve toutefois la possibilité d'apporter
au stade de l'exécution, les modifications nécessai la bonne réalisation des ouvrages suivant les
regles de l'art et avec I'accord de la C.C.M.L.M. .

E.M.D. s’engage a exécuter dans les trois moisadeeksion définitive de chaque lot, une voirie
provisoire suivant le tracé de la voirie définitige permettant I'acces aux chantiers de constructio
prévus sur ce lot.

Elle s'engage a exécuter tous les travaux de néskamaniere a assurer la desserte des batiments au
fur et & mesure de leur mise en service et sulearnossibilités techniques d'une telle exécusons
la réserve que soient respectées les dispositioptad d’'aménagement de zone.

La voirie définitive sera exécutée par tranchescesgives qui  seront programmées lorsque les
terrains constituant la tranche en question senbégralement commercialisés et surbatis.



11

ARTICLE 13 — VOIES, PLACES ET ESPACES LIBRES PUBISC

1°) Jusqu'a leur incorporation a la voirie publigles voies et espaces libres communs demeureront
affectés a la circulation publique. Le cessionnainea sur les voies les droits de jour, vue et
issue, comme sur une voie publique régulieremearssék. Il aura les mémes droits de circulation
sur toutes les voies sans distinction, que soaiteyrait ou non directement acces.

2°) Tant que les voies et espaces libres commungamt pas été remis a la Collectivité, E.M.D.
pourra interdire ou limiter sur tout ou partie descvoies et espaces libres communs, la
circulation des piétons et des véhicules de tade®s, selon les régles qui lui paraitront les plu
aptes a assurer un fonctionnement satisfaisargmmemble et en accord avec la C.C.M.L.M. .

Dés l'ouverture au public des voiries, la policeasassurée par le Maire de la Commune
concernée, conformément a la loi (cf. art. 22122 @ode Général des Collectivités
Territoriales).

3°) E.M.D. aura le droit de placer a tels endrajtéelle jugera & propos et en accord avec la

C.C.M.L.M. concernée, tous candélabres, bornesifioas, postes de transformation et poteaux
indicateurs, etc. en respectant les distanceekga

CHAPITRE Il : TERRAINS PRIVES

ARTICLE 14 - PLAN D’AMENAGEMENT DE ZONE (P.A.Z.)

Le cessionnaire, E.M.D. et la C.C.M.L.M. s'engagentrespecter les dispositions du plan
d'aménagement de zone dans I'ensemble de ses dusucoastitutifs (réglements, servitudes, plans
et annexes) et de toutes ses modifications quiesgrapportées par la collectivité.

Il est rappelé a ce sujet que le plan d’aménagederbne est un document réglementaire qui pourra
étre fourni aux attributaires de terrains a titrefdrmation.

De plus, il est précisé que le plan d'aménagemertotie ne définissant que les éléments principaux,
la position et la nature des voies et réseaux @finids par le plan local d’'urbanisme seront pegis
si besoin est, dans les actes de vente.

ARTICLE 15 - PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES ET RECGMNDATIONS
PARTICULIERES

Afin d’assurer un caractére homogene a la zonenetimsertion harmonieuse des batiments et des
espaces publics, un architecte conseil désignérauméré par E.M.D. assurera la coordination
architecturale et urbanistique.

Des l'achat de leur parcelle, les cessionnairesa¢\prendre contact avec l'architecte conseilale |
Z.A.C. pour déterminer d’'un commun accord :

- limplantation des volumes a construire sur la plecpar rapport aux infrastructures et aux
constructions et installations voisines,
- limportance et la localisation des terrassemeatessaires a cette implantation,
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- la localisation des masses végétales par rapperba@iments et parkings, aux infrastructures
et aux constructions voisines.

Afin d’éviter les aléas et d’accélérer les procédud’instruction du permis de construire, les
cessionnaires devront présenter au préalable édsgrgsses a I'architecte conseil de la Z.A.C.

ARTICLE 16 — BORNAGE

E.M.D. fera procéder préalablement a la cessiorupagéometre de son choix, au bornage du terrain
cédé a l'acquéreur. Les frais de bornage seranthdrge de I'acquéreur et seront a régularissrder

la signature de l'acte de cession.

Celui-ci pourra désigner un géometre agréé pour spit dressé, a ses frais, et contradictoirement,
acte de cette opération.

ARTICLE 17 — TENUE GENERALE

En attendant I'exécution des travaux de constroctes cessionnaires devront assurer I'entretiéa et
débrousaillage de leur parcelle, des clétures poings ainsi que I'entretien des branchements gliver

Les décharges (ordures, déchets ...) sont interditestockage de matériaux, méme temporaire, sur
les voies de communication, les espaces librepadsngs et les terrains voisins est interdit.

En particulier, les cessionnaires devront veillee&due leur entreprise ne prépare pas le mottidas
chaussée.

ARTICLE 18 — CLOTURE

Celles-ci seront réalisées par le cessionnaireaseechéant, conformément aux prescriptions du PAZ
et devront, en outre, avoir fait I'objet d’'un agemhde I'architecte conseil de la Z.A.C.

ARTICLE 19 - SERVITUDES

Le cessionnaire supportera les servitudes décodlaft.A.Z. et celles nécessitées par le passage sur
son terrain des équipements collectifs qui se eta@Ent nécessaires a la bonne organisation de la
zone.

ARTICLE 20 — ETABLISSEMENT DES PROJETS ET COORDINWN DES TRAVAUX
INCOMBANT A L'ACQUEREUR.

Des le début des négociations et au plus tardderns passation de I'acte de cession ou de logation
I'acquéreur devra obtenir 'accord de E.M.D. suplassance électrique installée, les débits d'¢au e
de gaz qui lui seront nécessaires et les débiteffleents a rejeter dans les égouts et qui neothévr
pas, en principe, dépasser les puissances et dddysns ayant servis au calcul des avant-projets de
réseaux ou correspondant aux capacités des régehlics existants. Il s’engage a ne pas dépasser ce
puissances et débits, sauf accord préalable deDE.M.

En aucun cas, suite a la demande de l'acquéret,DE.ne pourra étre tenue d'apporter des
modifications aux ouvrages a sa charge ou d’enfigodiés plans ; 'acquéreur est réputé s'étre iE#ssu
que la capacité des réseaux desservant son testasnffisante pour desservir ses installations.
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ARTICLE 21 — TRAVAUX A LA CHARGE DE L’'ACQUEREUR

1. Aménagement du terrain

L’acquéreur devra réaliser 'aménagement compldedain vendu ou loué.

2. Voirie privée et réseaux divers

Regles générales

Les voiries et réseaux divers situés a l'intérideita parcelle seront réalisés par I'acquéreupquira

faire procéder aux branchements a ses frais surélssaux d’assainissement, d’adduction d’'eau
potable, d’électricité, de gaz, de téléphone, Waligtribution, réalisés par E.M.D. en domaine publ

Il fera son affaire de la remise en état des sdlgléntique immédiatement aprés I'exécution des
travaux, ainsi que, éventuellement, du versemesttales et indemnités de branchement aux divers
réseaux et notamment de la participation au fraipr@gmier établissement en eau et assainissement
susceptibles de lui étre réclamés par les congessi@s, la commune ou la Communauté de
Communes.

Ces travaux ne devront apporter aucune géne &cldation des véhicules et des piétons sur lessvoie

publiques. Les acquéreurs de lots seront respassdbl tous accidents qui pourraient survenir du fai
de ces travaux particuliers.

ARTICLE 22 - BRANCHEMENTS DES RESEAUX DIVERS

Le cessionnaire se branchera a ses frais survessdiéseaux (assainissement, eau, électricitgaués
téléphonique), réalisés par E.M.D. conformémelwdréicle 21 ci-dessus. Il présentera ses progets
E.M.D. ainsi qu'aux concessionnaires et fermieemtgompétence sur le secteur, pour accord sur la
nature et la réalisation des travaux. Il aura leitdd'ouvrir des tranchées pour I'exécution de ses
branchements, mais devra remettre les sols daas ¢& ils se trouvaient avant ses travaux et, en
particulier, veiller a la stricte utilisation de taaux compressibles sur toute hauteur afin ceévis
tassements ultérieurs, et fera son affaire peddlenrdes taxes de raccordement, contrats et
abonnements a passer avec les services municipales @oncessionnaires habilités. Il restera seul
responsable des conséquences pouvant résultexéeution de ses travaux.

Il est précisé que le cessionnaire prendra leodigpns utiles en accord avec E.M.D. pour queilesd
travaux soient réalisés sans perturber ceux diendéd charge.

Pour cela, le cessionnaire s’engage a fournirdesimhents désignés ci-apres :

a) Plans des réseaux

- d'adduction d’eau potable,

- d’évacuation des eaux pluviales et des eaux usées,

- de distribution d’énergie électrique basse tensitamoyenne tension, gaz,
- de téelécommunication et de télédistribution,

- d’éclairage public.
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b) Dessins des ouvrages

- bouche d’égout pluvial
- regard de visite sur égout pluvial ou eaux usées,
- boites de jonction sur canalisation eaux usées.

Toutes les données techniques concernant la réatishes équipements visés ci-dessus et de ceux
décrits aprés seront indiquées a E.M.D.

1. Assainissement

Le cessionnaire ayant & sa charge les raccordemestbatiments, E.M.D., la C.C.M.L.M. ou son
concessionnaire qui pourrait lui étre substituépatila possibilité de vérifier ces travaux ainsedes
installations intérieures qui y seront raccordéascas d’inversion de branchements ou de malfagons,
ils pourront imposer a l'acquéreur ou a ses aydrift, dans la mesure ou ils auront effectué une
partie de ces raccordements, de remédier aux défds qui auront été constatées dans le délai et
suivant les modalités gu'ils fixeront.

2. Alimentation en eau potable

Le cessionnaire fera son affaire personnelle deaddmde raccordement au concessionnaire.

3. Réseaux d'alimentation en énergie électrique efagn

En matiére d'équipements électriques et de gazdestructions réalisées, le cessionnaire devra se
conformer aux normes en vigueur chez les concessi@s.

4. Quvrages particuliers

Lorsque des postes de transformation de distribytidblique d’électricité ou des postes de déteate d
gaz sont prévus sur leurs terrains, les cessi@madevront mettre a la disposition des
concessionnaires les terrains ou les locaux néoessh’'implantation ou les caractéristiques dexeeu

ci devront étre conformes aux spécifications descessionnaires qu’il appartiendra de se faire

préciser directement par ces services.

Cette mise a disposition fera I'objet de converdigrarticulieres entre les concessionnaires et le
cessionnaire.

5. Téléphone — Télévision

Les antennes individuelles visibles sont interdites
Le cessionnaire fera son affaire personnelle deaddmde raccordement au concessionnaire.

6. Geénéralités

Le cessionnaire devra respecter tous les reglereélgs normes en vigueur afférents a ces travaux d
branchement.

Le cessionnaire ou ses ayants droit fera son affarsonnelle de tous les contrats et abonnements a
passer avec la C.C.M.L.M. ou les services concesaices.
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ARTICLE 23 - VOIRIES

E.M.D. réalisera les voiries provisoires du domginblic et les réseaux divers sous ces voiries.

Le cessionnaire exécutera ou fera exécuter a aissthus les raccordements sur la voirie telleligu'e
sera, et sur les réseaux, y compris les travedeebBaussée nécessaire.

E.M.D. exécutera la voirie définitive et les raatements d'entrée aux parcelles dans la limite du
domaine public.

Les dispositions de détail a prévoir (seuils, bategsoies de dégagement, mise en place de bordsirett
délimitant le domaine public, etc) seront indiquges E.M.D. au constructeur pour chaque cas
particulier, sur demande de ce dernier.

Quels que soient les aménagements que se proposEdier le cessionnaire sur le terrain qui lui est
cédé, toute voirie, tout passage, acces, parkiagié& I'intérieur des limites de la ou des pae=ll
vendues, sont a son entiere charge.

Plaques de rues, consoles d'éclairage public

Le cessionnaire autorise la Collectivité a fixerstju’elle le juge utile, aux murs de la constactbu

de cléture, toutes installations d’intérét publielles que console d’éclairage public avec gaines
nécessaires a l'alimentation, plague de dénomimat® rue, installations d’illuminations publiques,
conduites, réseaux, etc.

CHAPITRE 1l : CONSTRUCTIONS

ARTICLE 24 - CONSTRUCTIONS AUTORISEES ET IMPLANTADINS

by

Préalablement a toute démarche administrative, elgsionnaire devra obtenir I'agrément de la
C.C.M.L.M. sur sa candidature.

Les constructions seront édifiées suivant les ditipos prévues au P.A.Z. et a la réglementation en
vigueur. Les documents devront étre soumis a lragré de la C.C.M.L.M.

ARTICLE 25 - ETABLISSEMENT DES PROJETS ET COORDINKIN DES TRAVAUX

Préalablement au dépot de la demande de permisndéraire, le cessionnaire soumettra son projet a
E.M.D. et la C.C.M.L.M. et devra recueillir leur aozd sur l'implantation et la conception des
installations qui ne devront pas nuire a l'utiisatdes terrains voisins vendus et a vendre, gjasi

sur la puissance électrique, les débits d'eauxffeents rejetés dans les réseaux d'égouts.

Les dossiers de demande de permis de construimodificatifs devront, en outre, avoir recu

'agrément de I'architecte conseil de la Z.A.Cdetla C.C.M.L.M.

ARTICLE 26 - EXECUTION DES TRAVAUX PAR LES ENTREPREURS DU
CESSIONNAIRE

Les entrepreneurs du cessionnaire, chargés denktraction des immeubles, pourront utiliser les
voies et ouvrages construits par E.M.D.
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Le cessionnaire supportera la charge des dommage®s par ses entrepreneurs aux ouvrages de
voirie, de réseaux divers, et d'aménagement géeéalités par E.M.D. Le cessionnaire devra avertir
de ces obligations et charges les entrepreneutEipant a la construction de ses immeubles par
l'insertion des clauses nécessaires dans leurdiésarc

Le paiement des dépenses engagées par E.M.Dlgoéparation des dommages faisant I'objet du
présent article sera effectué aux caisses de E.pabDle cessionnaire dans un délai maximum d'un
mois de calendrier a dater de la notification faite E.M.D. de la part des dépenses dues par ledit
cessionnaire.

Pendant la durée de la construction, les maténmupourront étre entreposés en dehors du lot du
cessionnaire qu'avec l'accord de E.M.D. Le cessioa libérera les emplacements au plus tard des
'achevement de sa construction (D.A.T.).

Durant la réalisation de ses travaux, le cessioana® devra apporter aucune géne aux travaux de

E.M.D. ni a ceux des autres cessionnaires.

ARTICLE 27 - INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTEGN DE
L'ENVIRONNEMENT

Le cessionnaire sera tenu de respecter les digpsitle la loi du 19 juillet 1976 relative aux
installations classées pour la protection de llemviement.

ARTICLE 28 - PUBLICITE

Seules sont autorisées les enseignes se rappartaativité exercée par le cessionnaire ; celies-c
devront en outre avoir obtenu I'agrément de liéecke conseil de la Z.A.C et de la Communauté de
Communes de Maiziéres-les-Metz..

ARTICLE 29 - REGLEMENT SANITAIRE

Le cessionnaire se conformera aux prescriptions rélgiement sanitaire départemental, aux
dispositions des réglements du Ministre de I'Indeset du Commerce, a celles du réglement
d’aménagement de la zone et au réglement de [MQ.GA.

ARTICLE 30 - ASSURANCE CONTRE L'INCENDIE

Le cessionnaire fera assurer contre l'incendie dandélai maximum de 15 jours a compter de leur
réception provisoire, ses batiments et installatiaimsi que, le cas échéant, I'ensemble du magdriel
mobilier dépendant de son fonds de commerce. Liagopdevra contenir une clause d'assurance contre
le recours des voisins correspondant a la valesibé@gments les plus proches.

CHAPITRE IV : CONDITIONS GENERALES DE LA VENTE

ARTICLE 31 - DETERMINATION ET REGLEMENT DU PRIX DEEESSION
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Les modalités de détermination et de reglementrdude cession des terrains seront précisées, en
accord avec E.M.D. et le concédant, dans les gadiuliers a intervenir entre le cessionnaire et
E.M.D. (promesses de vente, actes authentiquesrie,xconventions particulieres).

Sauf stipulations particuliéres contenues danstfeadtes, la totalité du prix de cession devrdraste
réglée comptant par le cessionnaire a E.M.D. asitalrd au jour de la signature de I'acte de vente.

CHAPITRE V : MESURES D'EXECUTION DES PRESENTES CLAU SES

ARTICLE 32 - PRINCIPES GENERAUX

En cas de manquement du cessionnaire aux obligatiénoulant du présent cahier des charges,
E.M.D. pourra:

1) exiger du cessionnaire le paiement d'une pénetintractuelle et forfaitaire par jour de retard
dans les conditions prévues a l'article 33 ci-gpres

2) poursuivre en justice la résolution de la veartecas d'inobservation des délais visés a l'aricle
ci-avant, sans préjudice des dommages et intéréédleqpourra réclamer pour le tort que lui
cause le cessionnaire en compromettant la bonfisatéan de I'aménagement de la zone.

Les actes particuliers a intervenir entre E.M.D.lee cessionnaire (promesses, actes de vente,
conventions particulieres) pourront étendre le ghaltapplication de la résolution de la vente a
d'autres hypotheses d'inobservation des clauseatdear des charges que celles visées ci-dessus. Par
ailleurs, le défaut de paiement du prix pourra &aemctionné par la résolution de la vente,
conformément a l'article 1654 du Code Civil, sar&yglice des intéréts de retard.

Si le manquement du cessionnaire aux dispositiongrésent cahier des charges a été constaté avant
que le cessionnaire se soit entierement acquitt&edsement du prix de cession, E.M.D. pourra
toujours exiger le versement immédiat du solderdfurn encore payé.

Toutefois, tous les frais supplémentaires que B.Mwra di exiger du fait de la défaillance du
cessionnaire seront a la charge de ce dernier.

ARTICLE 33 - PENALITES CONTRACTUELLES ET FORFAITAIRS

Toute inobservation par le cessionnaire des digposiprévues tant par le présent cahier des charge
que par le réglement d’aménagement de zone, queduiannexé, pourra étre sanctionnée par le
versement par le cessionnaire a E.M.D. de pénalitésractuelles et forfaitaires par jour de retard

apres mise en demeure préalable notifiee a la regi@eE.M.D. par acte extrajudiciaire et restées san

effet & I'expiration d'un délai d'un mois de calérd

Dans cette hypothése, le cessionnaire s'engageseér\aix caisses de E.M.D., pour chaque jour de
retard, une pénalité égale a un millieme du prixveete du terrain cédeé, et ce jusqu'a la date ou
l'obligation inexécutée aura été considérée pa.[E.comme remplie dans les conditions prévues par
le cahier des charges et le reglement d’'aménagement

ARTICLE 34 - INSERTION
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Les prescriptions du présent cahier des chargemtsémsérées intégralement par les soins du
cessionnaire dans les promesses et actes de vdote des aliénations successives des lots, aoit p
reproduction du texte complet, soit par voie déngice précise.

ARTICLE 35 - SUBSTITUTION

A l'expiration du terme normal de la mission coefi@ E.M.D., ou dans I'hypothése ou E.M.D.
viendrait & étre dessaisie de quelque maniére @geitde la mission qui est confiée par le conegda
I'expiration du terme ou le dessaisissement ergraime plein droit la substitution du concédant a
E.M.D. dans tous les droits et obligations résulgaur elle du présent cahier des charges sankque
cessionnaire ait le droit de sy opposer.

ARTICLE 36 - LITIGES ENTRE ACQUEREURS

E.M.D. sera tenue de toutes garanties ordinairate efroit. Elle déclare qu'elle n'a conféré aucune
servitude sur le terrain, sauf celles qui découthntplan local d’'urbanisme, du présent cahier des
charges ou des mitoyennetés indiquées aux actesntie Elle fait a I'acquéreur entier abandon de se
droits de fagon que tout propriétaire puisse exigsrautres I'exécution des conditions imposéekepar
présent cahier des charges.

En conséquence, si l'acquéreur se prétendaitilésgra subrogé dans tous les droits de E.M.D. a
I'effet d'exiger directement I'exécution desditesditions. Tout litige entre propriétaire devra dae
régler directement entre eux, sans que dans awsni Gous aucun prétexte l'intervention de E.M.D.
puisse étre exigée.

TITRE Il - REGLES ET SERVITUDES D'INTERET GENERAL

Le cessionnaire supportera les servitudes prévueglan d’aménagement de zone.. Toute autre
servitude liée, le cas échéant, a la présencerdges ou de réseaux divers sera précisée danddss a
a intervenir avec le cessionnaire.

ARTICLE 37 - OBJETS ENFOUIS DANS LE SOL

E.M.D. et le concédant ne pourront étre rendusoresgbles des accidents qui surviendraient par suite
de déflagrations d'engins de guerre pouvant seeraians le sol.

Les objets de valeur historique, archéologiquertistigue se trouvant dans le sol seront exclulade
vente. Leur propriété sera régie par la loi de 194lles fouilles archéologiques.

ARTICLE 38 - TENUE GENERALE

Toute disposition pouvant nuire a I'hygiéne ou ent@vention avec les réglements en vigueur est
interdite.

Il sera interdit d'ouvrir des carrieres ou mémedalee des fouilles dans les terrains cédés en wue d
I'extraction de pierres, de sable ou de cailloux.
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ARTICLE 39 — ENTRETIEN DES ESPACES LIBRES

Le cessionnaire devra entretenir ses espaces bioré®n état de fagcon permanente et a ses frais, de
maniere a conserver le site dans un état satisfaitaa ne pas nuire a la bonne tenue des terrains
Voisins.

Il devra s’engager a maintenir les plantationsiséak par la C.C.M.L.M. préalablement a la vente.
E.M.D. ou la Communauté de Communes se substituemtquéreur défaillant et aux frais de celui-ci

en cas de non entretien de la parcelle, aprésanisemeure infructueuse dans un délai de 30 jours.

ARTICLE 40 - INSCRIPTIONS AU LIVRE FONCIER OU A LACONSERVATION DES
HYPOTHEQUES

Le cessionnaire consentira a l'inscription au Livoacier ou a la Conservation des Hypothéques :

1°) des servitudes de passage qui lui seront éstbmtuent imposées en vertu de l'article 20 du
présent cahier des charges,

2°) d'un droit a la résolution de la vente en gaeagt en application des articles 2 et 4 du présen
cahier des charges,

3°) d'une restriction au droit de disposer en g#ate I'application des articles 5 et 6 du présent
cahier des charges.

ARTICLE 41 - MODIFICATION

Les dispositions prévues au présent cahier degebderont loi tant entre E.M.D., la C.C.M.L.M. et
le cessionnaire d'une part qu’entre les différeaissionnaires d’autre part.

Elles ne pourront étre modifiées sous réserve doiatealinéa du présent article qu'avec l'accord du
concédant, de l'autorité de tutelle, et de E.M.ais elles pourront étre complétées, ainsi qua déj
dit, par les dispositions des actes particuliergitarvenir entre l'acquéreur, la Communauté de
Communes et E.M.D.

Tous les frais supplémentaires résultant de désirmodifications exprimés par le cessionnaire, ou
'Administration seront intégralement a la charge dessionnaire, notamment les honoraires
d'architectes, les modifications du plan local damisme et du cahier des charges, les levers ds,pla
les frais d'études divers, les modifications deaux déja effectués, les expertises, etc.
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